ANLAGE 6

(Konstruktions-Grundflachen), die zwischen den Bereichen a und b liegen, sind zum Bereich a zu-
rechnen.
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Die Normalherstellungskosten (NHK 2000) wurden auf der Grundlage der DIN 277 von 1987 abge-

leitet; sie beziehen sich auf die nach dieser Norm zu berechnende Brutto-Grundfliache (BGF) bzw.
Brutto-Rauminhalt (BRI).

Nach der DIN 277 / 1987 ergibt sich die Brutto-Grundflache (BGF) aus der Summe der Grundfla-

chen der Bereiche a, b und c. Die drei Bereiche sind in der DIN 277 / 1987 definiert und stellen sich
in dem Beispielsfall wie folgt dar:

e Bereich a: Uiberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen
In der Abb.: Kellergeschoss (KG), Erdgeschoss (EG), 1. und 2. Obergeschoss
(OG), ausgebautes Dachgeschoss

e Bereich b: tiberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen
In der Abb.: Durchfahrt im Erdgeschoss, tiberdachter Balkon bzw. Loggia im 1.0G
sowie Uiberdachter Teil der Terrasse im 2. OG
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ANLAGE 6

e Bereich c: nicht tiberdeckt
In der Abb.: nicht iiberdeckter Balkon im 2. OG (Dachiiberstinde werden nicht lot-
recht projiziert) bzw. nicht tiberdachte Terrasse im 2. OG

Nicht berticksichtigt bei der Ermittlung der Brutto-Grundflache (BGF) werden:

Kriechkeller (1),

Kellerschachte (2),

AuBentreppe (3),

nicht nutzbare Dachflachen (auch Zwischendecken). (4).

Auf die BGF anzurechnen sind jedoch die verbleibenden nicht ausgebauten Dachriaume.

Die Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) berticksichtigen jedoch nur die Brutto-
Grundfliche (BGF) der Bereiche a und b aller Grundrissebenen eines Bauwerks. Der Bereich ¢
wird mit den Normalherstellungskosten 2000 nicht gesondert erfasst, da der Bereich c in der Regel
kostenanteilsmafBig unbedeutsam ist. Sofern dieser Bereich von Bedeutung (Kostenanteil mehr als
1% ) ist, muss er zusitzlich (als besonders zu veranschlagendes Bauteil oder tiber den Gebaudemix
als Nebennutzfliche mit geringen Kosten) erfasst werden. Insoweit dndert sich nichts gegentiber der
bisherigen Wertermittlungspraxis, z. B. die Balkone als ,,besonders zu veranschlagende Bauteile*
wertmifig gesondert zu erfassen.

Bei der Ermittlung der Brutto-Grundfliche ist folgendes zu beachten:

a)

b)

MafBigebend sind die #iulieren Abmessungen der begrenzenden Bauteile, und zwar deren
fertige AuBlenflichen, d.h. z. B. die Aullenfliche der Putzhaut der Wandbekleidungen, der Brus-
tungen und der Gitter. Die Messung ist in FuBbodenhohe, d.h. in der Ebene der FuBBbodenober-
fliche vorzunehmen.

Vor- und Riickspriinge der Grundrissflichen sowie Profilierungen bleiben unberiicksich-
tigt, um das Messen und Berechnen zu vereinfachen. Im einzelnen sind dies: konstruktive Ele-
mente wie tragende Pfeiler, Mauerverstirkungen oder gestalterische MaBBnahmen zur Belebung
der Fassadenstruktur wie Mauereinziehungen, Profile der Bekleidungselemente u.4., sofern die
Netto-Grundfliache der dadurch verursachten Versetzung der Aufienbegrenzungslinien (Vor-
und Riickspriinge) nicht folgt und keine Vergrofierung oder Verkleinerung der Netto-
Grundfliche damit verbunden ist.

Zur Brutto-Grundflache gehoren nicht die Flachen, die keine nutzbaren Grundrissebenen von
Geschossen, Zwischengeschossen, Dachgeschossen oder Dachflachen sind, z. B. Kriechkeller,
Zwischenraume bei Kaltdiachern, Flichen von Hohlrdumen zwischen Gelande und Unterfliche
des Bauwerks sowie Fliachen nicht begehbarer oder nicht nutzbarer Dachflachen (z. B. Flichen
von Flachdichern, die nicht als Dachterrasse genutzt werden; Dachfldchen, die nur bei Instand-
setzungen bzw. zur Schornsteinreinigung u.a. betreten werden).

Die in den Gebidudetypenblattern ausgewiesenen Normalherstellungskosten differenzieren u.a. nach
Gebduden mit und ohne ausgebautem Dachgeschoss. Sollte z. B. ein Dachgeschoss nur teilweise
ausgebaut sein oder eine zusatzliche Ebene (nutzbar und zuginglich) in einem Steildach (ausgebau-
ter Spitzboden) vorhanden sein, sind Zu- und Abschlidge von den Normalherstellungskosten (NHK
2000) oder eine Berechnung im Gebaude-Mix erforderlich.
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